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Obsah zadani zmény ¢. 4 izemniho planu mésta Nepomuk

Zakladni udaje

Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné pldnovaci dokumentace vydané
krajem, poptipad¢ z dalSich SirSich uzemnich vztahtu

Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemn¢ analytickych podkladt

Pozadavky na rozvoj tizemi obce

Pozadavky na plo$né a prostorové uspotradani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uspoiadani Krajiny)

Pozadavky na feseni vetejné infrastruktury

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Pozadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist (napt. pozadavky na ochranu
vetejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu, ochrany lozisek nerostnych
surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi jevy)
Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfeti z4jmu a problémi v izemi

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch ptestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo v rozvojové ose

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich
vyuziti izemni studii

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zméndch jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem

Pozadavky na vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud
dotéeny orgadn ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostieni nebo pokud nevyloucil vyznamna vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Ptipadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na zpracovani variant
Pozadavky na uspotadani obsahu konceptu a navrhu Uzemniho planu a na uspofadani
obsahu jejich odlivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné méfitek

vykresii a poctu vyhotoveni



Zakladni idaje

Obec: Mésto Nepomuk
Potizovatel: Meéstsky urad Nepomuk, odbor vystavby a zivotniho prostredi
Dokumentace: zadani pro zménu uzemniho planu ¢. 4

Dotcené tizemi:  k.i. Nepomuk, Dvorec
Navrh zadani zmény &. 4 tzemniho planu (UP) mésta Nepomuk je zpracovan na zakladé
rozhodnuti Zastupitelstva mésta Nepomuk o potizeni zmény UP usnesenim ze dne 19.4.2012 &. Jed
NZ2-11/2012. Divodem pofizeni zmény jsou dva navrhy vlastnikli pozemki — v k.u. Nepomuk -
Kuvag CR, spol. s r.0., Nadrazni 489, Nepomuk , v k.i. Dvorec - Kovosrot Nepomuk, spol. S r.0.,
Jan Rojik, Gabriela Rojikova, Trebcicka 574, Nepomuk.

A) Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné plianovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich tzemnich vztahii
Politika uzemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje CR byla schvélena Vladou CR dne 20.4.2009, &. usneseni 929.
Stanovuje zakladni pozadavky na rozvoj tizemi CR a koordinaci rozvojovych zAmérii na tuzemi
CR i ve vztahu k sousednim stat&im.

Dle tohoto dokumentu lezi Nepomuk na rozvojové ose Plzen-Ceské Budgjovice. Rozsah a
konkrétni pozadavky na feseni v UPD jsou upiesnény v Zasadach izemniho rozvoje Plzefiského
kraje.

Zasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje vydalo Zastupitelstvo Plzeiiského kraje
2.9.2008, ¢. Usneseni 834/08. Nabyly ucinnosti 17.10.2008.

Vymezuji rozvojova uzemi a osy rozvoje. Uzemi mésta Nepomuk leZi na rozvojové ose
OR2 Plzeii-Nepomuk- hranice kraje (Pisek, Ceské Bud&jovice). Uzemi mésta a sousednich
Ttebcic je na této ose vymezeno jako vybrané rozvojoveé tzemi.

Ve vztahu k feSenému Gizemi ve zméné je nutno respektovat piedevsim:

— obchvat silnice 1/20 jizné od zastavéného uzemi meésta

— Upravy zelezni¢ni traté

— nadrazend vedeni a zatizeni technické infrastruktury (vedeni VVN, rozvodna, vedeni VTL)
— ochrannd pasma vodnich zdroji

— regionalni USES

— vyznamnou krajinnou vedutu (Zelena Hora)

Navrhovana zménu tizemniho plédnu neni s t€émito pozadavky v rozporu.



Sirsi vztahy

Vzhledem k rozsahu zmény nebudou $irsi vztahy v izemi dotceny.

B) Pozadavky na FeSeni vyplyvajici z izemné analytickych podklada
Jako izemn& analytické podklady byla pouzita stavajici dokumentace a UAP poskytnuté
pofizovatelem zmény.
Pro rozsah zmény ¢&. 4 UP vyplyva piedeviim fesit problémy a respektovat limity vyuziti
uzemi:
Nepomuk:
— ochranné pasmo lesa
— STL plynovod a ochranné pasmo
Dvorec:
— ochranné pasmo drahy
— ochranné pasmo Hut'ského rybnika
— L tfida ochrany zeméd¢lského pidniho fondu
—  zdvojkolejnéni zelezni¢ni trati ¢. 190

— ochranné pasmo vodniho zdroje III. stupné

C) Pozadavky na rozvoj izemi obce
Diivodem pofizeni zmény UP je rozsifeni stavajicich vyrobnich aredlii s moznosti zvy3eni

pracovnich piileZitosti.

e 4.1 ¢&.parc.310/2,310/1 v k.u. Nepomuk
rozsifeni vyrobniho arealu Kuvag CR, spol. s r.o., Nadrazni 489, Nepomuk na plochu v UP
¢. 107 uzemni rezerva — drobnd a nezavadna vyroba na plochu navrhu beze zmény funkce

e 4.2 c.parc. 161, 163/1, 165/1 (PK) v k.u. Dvorec
rozsifeni zatizeni pro sbér a vykup odpadi Kovosrot Nepomuk, pozemky v UP vedené
jako zeméd¢lska plocha, orna ptida — rozsifeni stavajiciho zastavéného uzemi plochou pro

vyrobu

D) Pozadavky na ploSné a prostorové uspoiadani uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny)

Zména ¢&. 4 UP stanovi podminky pro vyuziti navrhovanych ploch tak, aby nedoslo
k naruseni urbanistické koncepce a koncepce krajiny schvaleného UP obce. Plochy vyroby

budou feSeny s ohledem a v navaznosti na zastavitelné plochy, vymezené platnym tzemnim



planem. Budou dodrzena ustanoveni vyhlasky ¢.501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, 0

obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

E) Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury
Doprava

Zistane zachovéana koncepce stanovena izemnim planem. Zména UP provéti dopravni
napojeni novych ploch pro rozsiteni ze stavajicich vyrobnich areald.
Technicka infrastruktura

Koncepce rozvoje dle uzemniho planu zlstane zachovana, pozadované zmény vzhledem k
rozsahu nemohou mit na systémy technické infrastruktury vyznamny vliv. Zména proveéti

napojeni na existujici technickou infrastrukturu ve stavajicich arealech.

F) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot iizemi

Zména ¢ 4 UP bude respektovat a ochrafiovat piirodni hodnoty spravniho tzemi,
navrhované lokality vymezi s ohledem na:
Prirodni a krajinné hodnoty

Vyznamny krajinny prvek - Hut'sky rybnik a jeho biechovy porost

Krajinnou dominantu vrch Zelena hora
Uzemni systém ekologické stability

Zachovat vymezeni dle stavajici UPD.
Ochrana ZPF

Nové rozvojové plochy (lokalita 4.2) maji maly rozsah s ohledem na velikost mésta,
navazuji na stavajici zastavéné uzemi a pii jejich vyuziti nebude naruSena organizace zemédélské
vyroby a nevzniknou zbytkové plochy obtizné¢ obhospodatovatelného zemédélského ptdniho
fondu. Cast dotéenych pozemki byla jiz v UPD vymezena jako plochy tizemnich rezerv a lezi v
proluce zastavéného izemi mésta na nezemédélskych plochach.(lokalita 4.1)

Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUKPFL bude zpracovano v souladu s platnymi ptedpisy.

G) Pozadavky na verejné prospéSné stavby, veiejné prospéSna opatieni a asanace

Verejné prospésné stavby.

Jako vefejné prospésné stavby bude dle potieby vymezena vefejna technicka infrastruktura.

Verejné prospéSna opatreni



Pozadavek se neuplatiiuje.
Asanace

Nejsou stanoveny pozadavky na asanace.

H) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu (napiiklad pozadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti stitu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pied povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy)
Civilni ochrana

Zustane zachovédna koncepce stanovena uzemnim pldnem. Vzhledem k rozsahu zmény a
jejimu charakteru nevzniknou nové pozadavky na feseni civilni ochrany.
Pozarni ochrana

Reseni zmény UP zajisti piistup do viech novych rozvojovych lokalit.
Obrana statu

Nejsou znamy pozadavky z hlediska obrany statu.
Ochrana lozZisek nerostnych surovin

Zménou nebudou dot€ena loziska nerostnych surovin.
Ochrana pred povodnémi

Uzemi feSend zménou nejsou bezprostiedné ohrozena zaplavami.
Dalsi poZzadavky dotcenych organi budou piipadné doplné€ny na zadkladé projednani névrhu

zadani.

I) pozadavky a pokyny pro ieSeni hlavnich stfetéi zijmi a problémi v uzemi
Névrh zmény bude respektovat pozadavky ze ZUR PK a UAP

Lokalita 4.1 — navrhnout ochrannou zeleni

J) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
Zastavéné uzemi

Rozsah zastavéného uzemi obce je vymezen ve stavajicim uzemnim planu. Bude upraven v
lokalitach fesenych zménou dle skutecnosti (jiz realizované vyuziti izemi).
Zastavitelné uzemi

Zustava v platnosti vymezeni zastavitelného uzemi dle stavajiciho tzemniho planu.

Pozadavkem je vymezit nové plochy:



4.1 — Gizemi drobné vyroby, zména z Gzemni rezervy funkéné nevyuzitych ostatnich ploch
(dotCeny €. parc. 310/1 a 310/2 v k.u. Nepomuk)

4.2 —uzemi vyroby, zména z ploch ZPF (dotéeny ¢.parc. 161(PK), 163/1(PK), 165/1(PK) v k.u.
Dvorec) -rozsah lokality bude upfesnén v navrhu zmény tak, aby nebyl naruSen krajinny raz a
byl minimalizovan zabor kvalitnich ploch ZPF na nezbytné minimum, nebudou vznikat proluky

v zastavéném a zastavitelném uzemi obtizné¢ zeméd¢€lsky obhospodarovatelné

K) PoZadavek na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéieni zmén
jejich vyuziti uzemni studii

Nebudou vymezovany.

L) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim plinem

Nebudou vymezovany.

M) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi, pokud
dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast
Vliv na Zivotni prostiedi

Nelze ptedpokladat vyraznéj$i naruseni Zivotniho prostfedi, neni pfedpokladan tzemni
rozvoj v kvalitnim krajinném a pfirodnim prostfedi. Vyhodnoceni vlivii koncepce tizemniho
planu na Zivotni prostfedi podle zdkona 100/2001 Sb. (dokumentace SEA) bude zpracovano
pouze pokud si to vyzada ve svém stanovisku Odbor ZP Krajského ufadu Plzefiského kraje.

Vliv na chranéna uzemi prirody

V izemi feSeném zménou UP ani v jeho blizkosti se nenachazi zadna kategorie

zvlasté chranénych uzemi dle § 14 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ani
izemi NATURA 2000, ani ptadi oblast. Z tohoto diivodu se predpoklada, ze KU Plzefiského
kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako dotéeny organ nebude pozadovat vyhodnoceni vlivii UP na
zivotni prostfedi ani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi dle piil. ¢. 5 vyhl.c.
500/2006.

Vyhodnoceni vlivu na vyvoj uzemi

Zména uzemniho planu vytvéii podminky pro vyuZzivani uzemi, odstranéni nebo zmirnéni



hlavnich problému v tzemi a stabilizaci osidleni pfedevSim vytvofenim podminek pro rozvoj
vyrobni funkce v souladu s polohou mésta v rozvojovém uzemi na rozvojové ose. Neni proto
predpokladéno zpracovani vyhodnoceni vlivu na trvale udrzitelny rozvoj Gizemi.

Mésto Nepomuk ma piedpoklady pro dalsi rozvoj k jejichz posileni zména uzemniho planu

prispiva.

N) pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na zpracovani variant

Nepredpoklada se.

O) Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k FeSeni vcetné
méritek vykresi a poétu vyhotoveni

Navrh zmény ¢. 4 UP mésta Nepomuk bude zpracovan v souladu se zékonem ¢&. 183/2006
Sb. o tzemnim plénovani a stavebnim fadu, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence izemn¢ planovaci Cinnosti a

vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi.

Obsah navrhu zmény ¢. 4 UP véetné jeho odtivodnéni bude zpracovéan pfiméfené k rozsahu

zmény dle ptilohy &.7 vyhlagky &. 500/2006 Sb. a metodického pokynu MMR CR:
Navrh zmény
l. Textova ¢ast - vyrok zmény uzemniho planu
Il.  Graficka ¢ast zmény izemniho planu v rozsahu zmény
( korespondujici se stavajicim UP)
1) Komplexni ndvrh — zména ¢. 41 : 5 000
5) Vetejné prospesné stavby, energie, spoje-zména ¢. 4 1:5 000

VSechny vykresy grafické ¢asti zmény Gzemniho planu budou zpracovany na podkladé

katastralnich map.

Odiivodnéni zmény UP

l. Textova ¢ast odivodnéni zmény izemniho planu
Il.  Grafické ¢ast odivodnéni zmeény tzemniho planu
7) Zébor ZPF-zména ¢. 4 1:5 000

Pocet vyhotoveni:



1. etapa-navrh zmény pro projednani 2X
2. etapa-upraveny navrh pro fizeni 2X
3. etapa-dokumentace pro vydani 3X
- kromé uvedeného poctu vyhotoveni bude kazda etapa piedana v elektronické podobé¢ (text
word .doc, grafické ptilohy .pdf).

Pro 1. a 2. etapu budou grafické ptilohy dodany na vyiezech stavajicich vykrest uzemniho
planu.Pro 3. etapu (dokumentace pro vydani budou doplnény aktulizované mapové listy hlavniho

vykresu (1-komplexni navrh) se zakreslenim piedchozich zmén ¢€.1, ¢.2 a €.3.

Graficka priloha — orienta¢ni vyznaceni FeSenych lokalit 1:5 000



